REGULAMINDOMUMIESZKALNEGO

ROZDZIAt |. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.
Za przestrzeganie postanowien niniejszego "Regulaminu" mieszkancy budynku ponoszg odpowiedzialno$¢ wynikajgcg z przepisow
kodeksu wykroczen oraz kodeksu karnego niezaleznie od odpowiedzialnosci cywilnej, wynikajacej z przepiséw k.c. innych przepiséw
powszechnie obowigzujgcych, a takze z postanowien niniejszego regulaminu oraz umowy najmu, ktérej kazdy z mieszkancow jest
strong.

§2.

1. Przez mieszkanca w rozumieniu niniejszego regulaminu nalezy rozumie¢ osobe bedgcg strong umowy najmu lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego oraz inne osoby uprawnione na podstawie tejze umowy do zamieszkiwania w Domu Mieszkalnym.
Kazdy z mieszkancéw ponosi petng odpowiedzialno$¢ za swoje postepowanie, niezaleznie od tego czy jest strong umowy najmu.

2. Przez lokal w rozumieniu niniejszego regulaminu, nalezy rozumie¢ wyodrebnione lokale mieszkalne i uzytkowe oraz
wyodrebnione pomieszczenia przynalezne i wyodrebnione pomieszczenia wspolnego uzytku.

3.  Przez naprawe, w rozumieniu niniejszego regulaminu, nalezy rozumie¢ roboty remontowe i konserwacyjne oraz wymiane
zuzytych lub uszkodzonych czesci i elementdéw wykonczenia i wyposazenia wnetrz lokali.

4. Do wnetrza lokalu nie zalicza sie zewnetrznej powierzchni drzwi wejsciowych, a takze powierzchni $cian loggi oraz tych
powierzchni zewnetrznych balkondw, ktére stanowig elementy elewacji budynkow.

1. Budynek mieszkalny wraz z urzgdzeniami technicznymi oraz ich uzbrojeniem i otoczeniem, stanowi wiasno$¢ TBS Partner Sp.

z 0.0. z siedzibg w Stupcy, w granicach okreslonych przepisami k.c.
2. Koszty utrzymania domu mieszkalnego sg pokrywane z czynszow za uzywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych.

ROZDZIAL 1I. UTRZYMANIE BUDYNKU MIESZKALNEGO

§4.

TBS Partner Sp. z 0.0. zajmujgca sie administracjg Domu Mieszkalnego zobowigzana jest do:

1. Przekazywania mieszkancom, na podstawie protokotéw zdawczo-odbiorczych, lokali mieszkalnych do uzywania,

2. Usuwania wad i usterek budowlanych w terminach obustronnie uzgodnionych, jednak nie dtuzszych niz jeden miesigc od
zgtoszenia wady, w sposéb najmniej ucigzliwy dla mieszkanca,

3. Protokolarnego odbioru lokalu, w przypadku opréznienia i wydania lokalu przez mieszkanca lub inng osobe uprawniona,

4. Protokot opisany w ust. 1 i 3 okre$la stan techniczny lokalu, stopien zuzycia lokalu, znajdujgcych sie¢ w nim instalaciji
i urzadzen. Wymieniony wyzej protokét stanowi podstawe rozliczen mieszkanca z TBS Partner Sp. z o.0..

§5.
TBS Partner Sp. z 0.0. zobowigzany jest do:
1. Dbatosci o wiasciwy stan techniczny, uzytkowy i sanitarny budynku mieszkalnego i jego otoczenia,
2. Zapewnienia sprawnego funkcjonowania wszelkich instalacji i urzadzen, stanowigcych state wyposazenie budynku mieszkalnego,
3. Wyposazenia budynku mieszkalnego odpowiednie zbiorniki do sktadowania odpaddéw i zapewnienia ich systematycznego
oprézniania,

4. Dokonywania niezbednych remontéw i zabiegéw konserwacyjnych budynku i jego urzgdzen wchodzacych w zakres wyposazenia
budynku i jego urzadzeh wchodzacych w zakres wyposazenia budynku wielorodzinnego, z zachowaniem wymaganej sztuki
budowlanej oraz kolorystyki,
Zapewnienia dogodnych i bezpiecznych doj$¢ do budynku mieszkalnego,
Zapewnienie o$wietlenia klatek schodowych, wej$¢ do budynkdw i korytarzy piwnicznych,
Oznakowania budynku przez umieszczenie numeréw adresowych i nazw ulic zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
administracyjnego i budowlanego,

§6.

1. Zabrania sie zabudowy pionéw wodociggowych, gazowych i kanalizacyjnych w sposéb uniemozliwiajgcy usuniecie awarii
(zabudowa winna by¢ fatwo rozbieralna).

2. W przypadku zabudowania przez mieszkanca instalacji wodno-kanalizacyjnej oraz innej instalacji i innych urzadzen znajdujgcych
sie wewnatrz lokalu, kosztami demontazu obudowy kafelkami, glazurg lub innymi materiatami ochronno-dekoracyjnymi, obcigzony
zostaje mieszkaniec.

3. W przypadku stwierdzenia zmian w instalacjach i urzadzeniach, znajdujgcych sie wewnatrz lokalu, dokonanych przez mieszkanca
we wiasnym zakresie, bez zgody TBS Partner Sp. z 0.0., wyrazonej na pi$mie, naprawa tych instalacji i urzadzen polega¢ bedzie
na doprowadzeniu ich do stanu pierwotnego na koszt mieszkanca.

§7.

1. Na wykonywanie dziatalno$ci gospodarczej w lokalu usytuowanym w domu mieszkalnym lub wskazanie tego lokalu jako siedziby
przedsiebiorstwa TBS Partner Sp. z 0.0. musi wyrazi¢ zgode.

2. Prawo dokonywania kontroli prawidtowosci uzytkowania lokalu mieszkalnego, jego stanu technicznego i uzytkowego oraz kontroli
meldunkowej osd6b zamieszkatych w tymze lokalu ma pracownik TBS Partner Sp. z o0.0. legitymujgcy sie pisemnym
upowaznieniem.

3.  Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu usytuowanym w domu mieszkalnym lub wskazanie tego lokalu jako siedziby
przedsigbiorstwa bez zgody TBS Partner Sp. z o0.0. stanowi uzywanie lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem w rozumieniu
przepisu art. 11 ust. 2 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.

§8.

1. W przypadku zanieczyszczenia pomieszczen lub obejscia domu mieszkalnego oraz uszkodzenia innych urzadzen sktadajacych

sie na infrastrukture domu mieszkalnego, sprawca powinien niezwlocznie i bez wezwania sprzatngé zanieczyszczone miejsce,

a za usunigcie zanieczyszczen lub uszkodzen przez TBS Partner Sp. z 0.0., bedzie ponosit odpowiedzialno$¢ materialng.

Zabrania sie wyrzucania przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek smieci, odpadéw, niedopatkéw itp.

Zabrania sie wystawiania workéw ze $mieciami na korytarzach, klatkach schodowych i w piwnicach.

Zabrania si¢ wrzucania do muszli ustgpowych smieci, waty, kosci, szmat, zapatek itp.

Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ w workach do $mietnikdw, zainstalowanych przez TBS Partner Sp. z o.0.

Za nieprzestrzeganie postanowien okreslonych w ustepach 2-4 wprowadza sie kary pieniezne, ktdrymi obcigzany bedzie

mieszkaniec Domu Mieszkalnego.

§9.

Mieszkaniec jest obowigzany utrzymywac lokal i pomieszczenia do niego przynalezne we wtasciwym stanie technicznym i sanitarnym
oraz przestrzegac postanowien niniejszego regulaminu. Mieszkaniec jest takze obowigzany dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspodlnego korzystania, jak windy, klatki schodowe, korytarze, inne pomieszczenia
gospodarcze oraz otoczenie budynku Domu Mieszkalnego.
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§ 10.
1. Wszelkie naprawy nie nalezace do obowigzkéw TBS Partner Sp. z 0.0. obcigzajg mieszkancow.
2. Szczegdlnym i podstawowym obowigzkiem mieszkancow jest okresowe odnawianie najmowanych przez nich lokali w Domu
Mieszkalnym.



§11.

Mieszkanca obcigza w szczegdlnosci wymiana, naprawa i konserwacja:

1.

2.
3.

a)

b)

podtég, posadzek, wykfadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych w kuchni oraz w innych
pomieszczeniach wewnatrz lokalu,
wbudowanych mebli,
trzonéw kuchennych, kuchni i przeptywowych grzejnikéw wody (gazowych, elektrycznych, weglowych), podgrzewaczy wody,
wanien, brodzikéw, muszli ustgpowych, sedeséw, zlewow, zlewozmywakow, umywalek, syfonéw, baterii, zawordw czerpalnych,
osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, gniazd antenowych i domofonéw oraz innych urzadzeh wraz z elementami
taczacymi te urzadzenia z siecig wodno-kanalizacyjna, siecig elektryczna oraz innym rodzajem sieci
i przewodow, przechodzgcych wewnatrz lokalu,
przewodow odptywowych i doptywowych urzgdzen wodno-kanalizacyjnych oraz innych urzgdzen sanitarnych az do pionéw
zbiorczych, w tym niezwioczne usuwanie ich niedroznosci,
innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:
- malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzonych tynkéw, Scian i sufitow, co najmniej raz na cztery lata,
- malowanie drzwi i okien (w przypadku drzwi i okien drewnianych) oraz urzadzen grzewczych i wodno-kanalizacyjnych,
w celu ich zabezpieczenia.
§12.
Do obowigzkéw mieszkanca nalezy takze:
naprawa i likwidacja wszelkich szkod powstatych w zwigzku z zabudowg przez mieszkanca instalacji wodno-kanalizacyjnej
i wezléw sanitarnych oraz innej instalacji i urzadzen techniczno-sanitarnych, wykonang w ramach ponadnormatywnego
wykonczenia lokali Domu Mieszkalnego,
bezzwtoczne zawiadomienie gospodarza domu lub przedstawicieli TBS Partner Sp. z 0.0. o uszkodzeniach i awariach urzadzen
znajdujacych sie wewnatrz lokalu oraz wewnatrz i zewnatrz budynku Domu Mieszkalnego. Przez bezzwioczne zawiadomienie
o uszkodzeniach i awariach, rozumie sie zawiadomienie, dokonane przez mieszkanca lub jego domownikéw w dniu powstania
tych uszkodzen lub awarii, a wyjatkowo, natychmiast nastepnego dnia i to tylko wéwczas, gdy w dniu awarii lub uszkodzenia
Przedstawiciele TBS Partner Sp. z 0.0. nie podejmowali zgtoszen w miejscach i pod numerami telefonéw wskazanymi na
tablicach informacyjnych zamieszczonych na klatkach schodowych.
TBS Partner Sp. z 0.0. ma prawo obcigzy¢ mieszkanca kosztami powstatymi w wyniku bezpodstawnego zawiadomienia
o uszkodzeniach, awariach lub usterkach.
Mieszkaniec ponosi koszty zwigzane z odczytem licznikdw i koszty optaty serwisowej za domofon. Optaty te nie sg wliczone
W €zynsz najmu a obcigzajg w catosci lokatora.
W przypadku koniecznosci zwalczania insektéw w budynku uzytkownicy lokali sg zobowigzani do przeprowadzenia dezynsekcji
w swoich mieszkaniach na koszt wtasny, a w pomieszczeniach ogdlnego uzytku dezynsekcja i deratyzacja bedzie
przeprowadzona na koszt TBS Partner Sp. z 0.0. w terminie ustalonym przez administracje osiedla.
W przypadku zalegania przez mieszkanca z czynszem i innymi obcigzajacymi go optatami, TBS Partner Sp. z 0.0. nalicza optate
w kwocie 10,00 zt za kazde wezwanie do zaptaty. Opfata ta obcigza mieszkanca.
TBS Partner Sp. z 0.0. jest uprawniony na mocy podpisanej z Krajowym Rejestrem Diugéw umowy, do przekazania danych
mieszkanca do Krajowego rejestru Diugéw w przypadku wypowiedzenia umowy najmu z powodu zalegtosci z ptatnosciami
z tytutu czynszu najmu i innych optat obcigzajgcych mieszkanca.
§13.
Mieszkaniec jest obowigzany do naprawienia wszelkich szkdéd powstatych w wyniku jego dziatania badz zaniechania lub
w wyniku dziatania badz zaniechania jego domownikéw albo oséb, za ktére ponosi on odpowiedzialno$¢ w oparciu o przepisy k.c.
Odpowiedzialnos¢, o ktorej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu dotyczy, tak szkdd powstatych na zewnatrz, jak i wewnatrz
najmowanego przez mieszkanca lokalu w Domu Mieszkalnym.
W przypadku, gdy w wyznaczonym przez TBS Partner Sp. z 0.0. terminie mieszkaniec nie usunie szkody opisanej w ust. 1, TBS
Partner Sp. z 0.0. obcigzy mieszkanca kosztami usuniecia tej szkody.
§ 14.
TBS Partner Sp. z 0.0. ma prawo odigczyé od lokalu mieszkalnego doptywu CO, CW, ZW oraz sygnatu anteny zbiorczej
w sytuacji, gdy mieszkaniec nie optaca catosci czynszu lub wszystkich optat eksploatacyjnych, pozostajgc w zwtoce przez okres
dtuzszy anizeli 1 miesiac.
W przypadku odtgczenia mediow wskazanych w ust. 1 mieszkaniec zobowigzany jest pokry¢ koszt dokonania odtgczenia oraz
koszt dokonania ponownego przytgczenia wedtug wykazu przedfozonego przez TBS Partner Sp. z o0.0.
W przypadku zawarcia przez mieszkanca bezposrednio z przedsiebiorstwem energetycznym umowy sprzedazy energii
mieszkaniec jest zobowigzany solidarnie z przedsiebiorstwem energetycznym pokry¢é koszty korzystania z urzadzen
doprowadzajgcych energie elektryczng, stanowigcych witasnos¢ TBS Partner Sp. z 0.0.

ROZDZIAL |Il. BEZPIECZENSTWO PRZECIWPOZAROWE

§ 15.

W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu, nalezy natychmiast zamknag¢ zawory odcinajgce przy gazomierzu oraz zawiadomi¢ TBS
Partner Sp. z 0.0. lub pogotowie gazowe.

1.

2.

3.

1.
2.

§ 16.
Zabrania sie przechowywaé w piwnicach budynkéw i innych pomieszczeniach ogdlnego uzytku, materiatow tatwopalnych,
zracych, wybuchowych, cuchnacych, jak réwniez uzywania w tych pomieszczeniach otwartego ognia.
Dla zabezpieczenia swobodnego poruszania si¢ w pomieszczeniach budynku przeznaczonych do wspdlnego korzystania,
zabrania si¢ zastawiania ich meblami, wozkami, rowerami, itp. ze wzgledu m.in. na bezpieczenstwo przeciwpozarowe.
W przypadku nieusunigcia sprzetow, urzgdzen, mebli itp. przedmiotéw z klatek i korytarzy piwnicznych w wyznaczonym terminie,
TBS Partner Sp. z 0.0. usunie je, bez ponoszenia odpowiedzialnosci za te przedmioty.
§17.
Zabronione jest jakiekolwiek naprawianie i przerabianie instalacji elektrycznej.
O wszelkich uszkodzeniach instalacji elektrycznej nalezy zawiadomi¢ TBS Partner Sp. z 0.0. lub pogotowie energetyczne.

ROZDZIAL 1IV. POSTANOWIENIA PORZADKOWE

1.

2.

§ 18.
Dokonywanie zmian w elewacji budynku przez zmiane kolorystyki loggi, balkonéw i zewnetrznej powierzchni okien, a takze
samowolne montowanie krat balkonowych, zamurowywanie balkondw i loggi jest niedopuszczalne.
Podlewanie kwiatow na balkonach i parapetach okien winno odbywaé sie w spos6b nie narazajgcy elewaciji i nie powodujgcy
zalania lokali potozonych na nizszych kondygnacjach.

§19.

Instalowanie wszelkich szyldéw i reklam na terenie i budynku domu mieszkalnego wymaga zgody TBS Partner Sp. z 0.0., wyrazonej
na pismie.

§ 20.

Instalowanie indywidualnych anten radiowych i telewizyjnych na zewnatrz budynku wymaga zgody TBS Partner Sp. z 0.0., wyrazonej
na pismie.



§ 21.

Zabrania sie samowolnego dokonywania jakichkolwiek zmian w instalacji centralnego ogrzewania.
§ 22.
Osoby korzystajgce z pralni i suszarni ponoszg koszty jej uzywania.
23

1. W godzinach od 22 do 6% w budynkach mieszkalnych na terenie Domu Mieszkalnego, a takze w jego bezposrednim otoczeniu
obowigzuje zachowanie ciszy nocne;.

2. Trzepanie dywandw, poscieli i odziezy, moze odbywac sie w dni powszednie w miejscach specjalnie do tego przeznaczonych
w godzinach od 8% do 20%.

3. Prace ucigzliwe, wywotujgce nadmierny hatas, wykonywane w lokalach mieszkalnych, np. wiercenie otworéw, mogg byc¢
wykonywane w dni powszednie w godzinach od 10% do 19%.

4. Wprowadza sie zakaz palenia na klatkach schodowych, w windach, na korytarzach i pozostatych pomieszczeniach gospodarczych
budynku Domu Mieszkalnego

§ 24.

1. Trzymanie w lokalach mieszkalnych pséw, kotéw i innych zwierzgt domowych jest dopuszczalne o ile zwierzeta te nie zagrazaja

zdrowiu, nie zakiécajg spokoju, nie zanieczyszczajg otoczenia, a ich wiasciciele sg w stanie zapewni¢ im wiasciwg opieke
i przestrzeganie wymogoéw sanitarnych. Zabronione jest utrzymywanie poza lokalem mieszkalnym pséw i kotéw oraz innych
zwierzat.

2. Do obowigzkéw posiadaczy pséw nalezy w szczegdlnosci:

- regularne szczepienie przeciw wsciekliznie i innym chorobom zakaznym
- natychmiastowe usuwanie wszelkich zanieczyszczen, spowodowanych przez psa w obrebie i obej$ciu budynku, (dotyczy to
rowniez wiascicieli innych zwierzgt domowych)
- wyprowadzanie psa tylko na smyczy i w kagancu
3. Wiasciciele zwierzat domowych ponoszg petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody spowodowane przez te zwierzeta.
§ 25.

1. Parkowanie pojazdéw mechanicznych jest dozwolone tylko w miejscach do tego wyznaczonych.

2. Blokowanie przez pojazdy doj$¢ do klatek schodowych, dojazdéw do $mietnikow, a takze parkowanie w sposéb uniemozliwiajgcy

dojazdy do budynkoéw pojazdéw uprzywilejowanych jest niedopuszczalne.

3. Zabronione jest réwniez zanieczyszczanie smarami chodnikéw i drog dojazdowych oraz mycie wszelkich pojazdéw w obrebie

Domu Mieszkalnego.
4. W przypadku naruszenia postanowien okreslonych w ustepach 1-3 mieszkaniec Domu Mieszkalnego poniesie koszty usunigcia
powstatych niedogodnosci, zgodnie z przedstawionym przez TBS Partner Sp. z 0.0. kosztorysem.
§ 26.

Rodzice i opiekunowie zobowigzani sg do zapewnienia nalezytej opieki dzieciom i mtodziezy. Za szkody wyrzadzone przez dzieci

odpowiedzialno$¢ ponoszg rodzice i opiekunowie.

§ 27.

1. W razie awarii lub uszkodzenia urzgdzen wywotujgcych szkody lub grozacych bezposrednio powstaniem szkéd, mieszkaniec jest
obowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu usuniecia uszkodzen i awarii. Jezeli mieszkaniec jest nieobecny
albo odmawia udostepnienia lokalu, przedstawiciele TBS Partner Sp. z 0.0. majg prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos$¢ cztonka lub petnoletniej osoby stale z nim zamieszkujgcej lub umocowanej do
dysponowania lokalem, przedstawiciele TBS Partner Sp. z 0.0. sg obowigzani zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy do
czasu przybycia mieszkanca. Z tych czynnosci sporzgdza sie osobny protokét.

3. Mieszkaniec powinien takze udostgpnic¢ przedstawicielom TBS Partner Sp. z 0.0. lokal w celu dokonania:

- okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego, przegladu stanu i wyposazenia technicznego
lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac
- zastepczego wykonania przez TBS Partner Sp. z 0.0. napraw i prac obcigzajgcych cztonka za odrebng odptatnoscia.

ROZDZIAL V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 28.

Ewentualne skargi i wnioski zgtaszane do TBS Partner Sp. z 0.0. bedg rozpatrywane z catg starannoscig i zatatwiane w terminie 30

dni, od dnia wplywu do TBS Partner Sp. z 0.0., 0 ile nie wymagajg one zebrania dodatkowych materiatéw lub przeprowadzenia

dodatkowego postepowania wyjasniajgcego. W tym ostatnim wypadku, obowigzuje dwumiesieczny termin na udzielenie odpowiedzi
na skarge lub wniosek mieszkanca.

§ 29.
Przedstawiciele TBS Partner Sp. z 0.0. sg dostepni pod adresem: 62-400 Stupca ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego 26 oraz
nastepujacymi numerami telefonéw: 63 2758908, 63 2758901.

§ 30.

1. W stosunku do uzytkownikéw lokali nie przestrzegajgcych niniejszego regulaminu, TBS Partner Sp. z 0.0. moze stosowac
upomnienia, a w przypadku uporczywego przekraczania postanowien regulaminu, TBS Partner Sp. z 0.0. moze wypowiedzie¢
umowe najmu. Ponadto w przypadku razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Partner TBS Sp. z 0.0. moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sgd o rozwigzaniu
umowy najmu lokalu mieszkalnego.

2. Kto nie stosujgc sie do tresci niniejszego regulaminu wyrzgdzi Partner TBS Sp. z 0.0. szkode, zobowigzany jest do jej
naprawienia. W przypadku nie naprawienia jej, Partner TBS Sp. z 0.0. usunie szkode we witasnym zakresie, a winnego obcigzy
kosztami z mozliwoscig ich dochodzenia na drodze sgdowe;j.

§ 31.
1. Regulamin niniejszy stanowi zatgcznik umowy najmu i obowigzuje od dnia podpisania tejze umowy do ostatniego dnia
faktycznego przebywania mieszkanca w wynajmowanym przez siebie lokalu.

2. Zmiana Regulaminu wymaga podjecia uchwaty przez Zarzad TBS Partner Sp. z 0.0.

3. Zmiany regulaminu bedg wprowadzane w zycie po uplywie co najmniej 1 miesigca od dnia publikacji tresci zmienionego
Regulaminu.

4. Publikacja tekstu Regulaminu polega na wywieszeniu w siedzibie TBS Partner Sp. z 0.0. w miejscu dostepnym dla wszystkich,
np. na tablicy ogtoszen.



